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Nejsir

Tiskova zprava
Pokles cen novych bytli v Praze zvoliuje

Praha 15. ¢ervence 2009 - Pokles cen bytli, nastartovany v srpnu 2008,
zvolnuje. Ve své analyze spojené s hodnocenim pololetnich vysledkt to
uvadi realitni kancelar LEXXUS. Z analyzy dale vyplyva, Ze pozitivhim
disledkem zpomaleni obchodi je vyssi zajem o koupi jiz dokoncenych
novych bytd. Analyza také poukazuje na zakladni rozdily pfFi koupi
starsiho a nového bytu.

Ceny bytl v Praze klesaji kontinualné zhruba 10 mésicd a dosud se v priméru
snizily na uroven ledna 2008. Tento pokles predstavuje zhruba 7%. Zpomaleni
prodeje bytl a nasledné snizovani cen nepostihlo véechny segmenty realitniho
trhu stejné. K vyrazné&j&imu poklesu dochazi predevsim u bytt 3+kk a vétsich a
plodné u panelové zastavby. U mensich bytQ, po kterych je trvale vysoka
poptdvka, a u byt ve stardi zastavbé v zajimavych lokalitdch je pokles mensi
nebo cena stagnuje.

Potencidlnich zdjemcl o koupi bytu je podle analyzy dostatek, ale nezanedbatelnd
cast jesté stale vyckava a spekuluje s dalsim pokracovanim poklesu cen. Za této
situace se nejlépe prodavaji zejména dokoncené byty po kolaudaci, tedy takové,
které si kupujici mdze v redlu prohlédnout a prakticky okamzité je vyuzivat.

K dokonenému bytu dnes navic klient ziska zajimavou slevu ¢i bonus -
v nékterych pripadech i nad ramec reklamnich kampani. To bylo v minulych letech
nemyslitelné. Naskytaji se tak prileZitosti k vyhodnym nakupim.
Nezanedbatelnym dlvodem vy$siho zajmu o dokoncené byty je i jejich relativné
omezeny pocet. Dokoncené se postupné vyprodavaji a vystavba dalSich se
odklada. Velkd &ast developerl neni ochotna zahdjit vystavbu novych projektd za
situace, kdy jsou Uvéry nabizené na nasem bankovnim trhu (v ddsledku finanéni
krize) jesté stdle pfili§ vzdaleny standardnim parametriim.

Analyza také poukazuje na dllezité parametry, v kterych se koupé& bytu v novém
a starsim domé odlisuje:
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h bytovych projektu

Nejsirsi nabidka novyc

Koupé starého a nového bytu - zakladni rozdily

parametry stary byt novy byt

moznost rezervace zpravidla pouze na kratkou dobu | rezervace mozna na nékolik dni

financovani koupé bez vlastnictvi jiné nemovitosti zajisténo - Ize rucit kupovanym

hypotékou komplikované bytem

hygienické normy ne vzdy spliiuje soucasné normy | pIné vyhovuje platnym normam

lokalita vétsinou stabilizovana nebezpedi dalsi vystavby (hluk,
prach atd.)

parkovani ve vétsiné pripadl neni k vétsinou je zajisténo

dispozici

vytah ¢asto bez vytahu ve vétdiné pripadd s vytahem

dispozice bytu zpravidla odpovidd dobé vystavby | dle aktudlnich trendd

balkon, terasa, zahradka omezena nabidka témér vzdy k dispozici

stav bytu zpravidla nutna rekonstrukce nutna investice do kuchynské
linky, vestavénych skfini apod.

inzenyrské sité (dim i byt) |staré technologie (hrozba dalSich | nejnovéjsi technologie a

investic) materialy

stav spolec¢nych prostor ne vzdy v optimalnim stavu vSe v domé je nové

zaruka zadna min. 2 roky

moznost okamzitého zpravidla ano pouze u dokonéenych projektl

nastéhovani

Zdroj : LEXXUS, a.s.

LEXXUS a. s.

je lidrem na trhu novych bytovych projektl a nejisp&iné&jéi praZskou realitni spolecnosti, kterd plsobi na
realitnim trhu jiz od zacatku 90. let. Nejprve zacala nabizet prodej luxusnich nemovitosti, nasledné pribyly i
relokacni sluzby a pronajem nemovitosti. Od roku 2002 rozsifila oblast zajmu také na nové bytové projekty.
Soucasné vznikd oddéleni LEXXUS Research, hodnotici realitni trh a spolupracujici s developery na pfipravé
projektl. Podstatou Uspéchu firmy je profesiondlni tym erudovanych pracovniki a komplexni servis pro
zakazniky od pfipravy projektu az po podpis kupni smlouvy a pfedani bytu. Spolecnost sidli v centru Prahy,
v Panské ulici, v nddherném prostiedi Paldce Riesd ze Stallburku na prodejni plose pies 500 m?. Od roku 2004
spole¢nost plsobi i na slovenském realitnim trhu.

Spolec¢nost LEXXUS a. s. pripravovala posudky pro spolecnosti: Ballymore, AFI Europe Europolis J&T a pro
mnohé dalsi. Jeji konzultacni sluzby vyuzivaji napriklad: CRESTYL, Hochtief, ING Real Estate, nebo Czech
Property Investments.
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